UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
zawarta w dniu roku w Sanoku

pomigdzy Panig dr Agnieszka Jankowska prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa
JUNOSZA, Sobieskiego 12, 38-500 Sanok, NIP 687-189-78-70, wpisang do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez Burmistrza Miasta Sanoka pod numerem 8953, zwang dalej

»Wynajmujacy”

a

XXX XX XXX XXX XX XX , zwanym dalej ,,Najemca”
§1

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem pomieszczenia 0 powierzchni 24,00 (stownie:

dwadziescia cztery) m? potozone na drugim pietrze budynku przy ulicy Sobieskiego 12 w
Sanoku, zwane dalej Przedmiotem Najmu i zaznaczone w zataczniku nr 1 jako lokal 202.

W dniu wydania Przedmiotu Najmu Najemcy do uzywania, Wynajmujacy i Najemca sporzadza
protokot oceny stanu technicznego Przedmiotu Najmu i stopnia zuzycia znajdujacych si¢ w nim
elementéw wyposazenia. Wynajmujacy sporzadzi dokumentacje¢ fotograficzna stanu Przedmiotu
Najmu. Protokot wraz z dokumentacja fotograficzng bedzie stanowit zatacznik nr 2 do niniejsze;j
umowy.

Najemca o$wiadcza, ze Przedmiot Najmu w stanie, w jakim si¢ znajduje w chwili wydania go
Najemcy jest odpowiedni dla prowadzenia w nim dziatalnosci polegajacej na prowadzeniu ustug
marketingowych.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze Przedmiot Najmu zostal dopuszczony do uzytkowania zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Wynajmujgcy gwarantuje mozliwo$¢ wprowadzenia uslugi dowolnego wskazanego przez
Najemcy operatora telekomunikacyjnego oraz gwarantuje dostepnos$¢ na terenie infrastruktury dla
uruchomienia ushug  (Infrastruktura to  glowice telekomunikacyjne, pomieszczenia
telekomunikacyjne, okablowanie telekomunikacyjne na terenie i wewnatrz budynkow).

Najemca jest uprawniony do doprowadzenia do Przedmiotu Najmu sieci internetowej, wlasnym
staraniem i na wlasny koszt, na podstawie umowy zawartej bezposrednio przez niego z dowolnie
wybranym operatorem $wiadczgcym takg ustuge.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze Przedmiot Najmu nie jest przedmiotem zadnej innej umowy najmu,
przedwstepnej umowy najmu ani zadnych innych umoéw na rzecz osob trzecich lub jakichkolwiek

postgpowan ograniczajacych lub zdolnych ograniczy¢ swobodne zajmowanie Przedmiotu Najmu.




§2

1. Z zastrzezeniem postanowien ust. 2 i 3, tytulem czynszu za Przedmiot Najmu Najemca
zobowiazuja si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu kwote  xxX PLN (stownie: xxX) ztotych miesigcznie
netto.

2. Zmiana wysokosci czynszu bedzie nastepowac corocznie przez jej podwyzszenie o ogloszony w
komunikacie Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskaznik wzrostu cen towarow 1 ustug
konsumpcyjnych dla poprzedniego roku, z uwzglednieniem zapisu ust. 6 ponizej. W przypadku,
gdyby wskaznik taki przestal by¢ publikowany w okresie zwigzania stron umowy, bedzie on
zastapiony wskaznikiem najbardziej zblizonym do niego, publikowanym lub wyliczonym wedlug
opublikowanych danych przez Gtowny Urzad Statystyczny. Zmiana wysokosci czynszu bedzie
obowigzywata od 1 stycznia kazdego roku.

3. Pierwsza zmiana czynszu za Przedmiot Najmu nastapi z dniem 1 stycznia 2026 roku. Jesli do dnia
wystawienia faktury za styczen lub dalsze miesigce wskaznik, o ktorym mowa w ust. 5 nie bedzie
znany, wowczas roznica za te miesigce wynikajace z waloryzacji zostanie dopisana do czynszu za
miesigc, w ktorym wskaznik zostanie opublikowany. Zasadg¢ t¢ stosuje si¢ do zmiany czynszu w
kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

4. Zmiana wysokosci czynszu w trybie ust. 2 1 3 nie wymaga aneksu do umowy.

5. Czynsz bedzie platny miesiecznie z gory, do dziesigtego dnia kazdego miesigca, przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze, pod warunkiem doreczenia faktur do 5
dnia kazdego miesigca, do siedziby Najemcy, takze droga elektroniczng. W przypadku
niedotrzymania terminu dostarczenia faktury przez Wynajmujacego termin zaplaty czynszu
ulegnie odpowiedniemu przesunieciu.

6. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera w sobie wszystkie oplaty z tytutu korzystania z
Przedmiotu Najmu i Najemca nie ma obowigzku ponoszenia zadnych innych kosztow zwigzanych
z wynajmowaniem Przedmiotu Najmu, za wyjatkiem optat wskazanych w § 4 niniejszej umowy.

7. W przypadku opdznienia w platnosci czynszu Najemca zobowigzany bedzie do uiszczenia
ustawowych odsetek za kazdy dzien opdznienia.

8. Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

§3
Oprocz czynszu, Najemca bedzie uiszcza¢c Wynajmujacemu za $wiadczenia nastgpujace oplaty
miesigczne, a Zatacznik 3 ilustruje rozliczeni.:
- za wodg i kanat — wg wodomierzy
na podstawie taryfy zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania Sciekow,
- zaenergi¢ elektryczng — wg licznika
- zacentralne ogrzewanie — wg licznika

- za wywoz odpadow — wg stawek Transprzet




1. Optlaty za ustugi, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, beda ptatne w terminie 14 dni od dnia
dostarczenia faktur, do siedziby Najemcy na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w
fakturze.

2. Wraz z faktura dotyczaca oplat o ktorych mowa w ust. 1 Wynajmujacy zobowigzany jest przestaé
zataczniki w postaci faktur i rachunkéw (kserokopii) od podmiotéw §wiadczacych ustugi, za ktore
naliczane sa oplaty eksploatacyjne, ktore umozliwiaja Najemcy kontrole prawidlowosci
naliczonych kwot do zaptaty. Do czasu otrzymania przez Najemce dokumentdéw, o ktorych mowa
powyzej, moze on wstrzymac si¢ z zaplatg optat eksploatacyjnych lub zaptaci¢ czgs¢ naleznosci,
ktora uznaje za bezsporng, wstrzymujac si¢ z zaptata kwot kwestionowanych bez konieczno$ci
uiszczenia odsetek za zwloke w zaptacie.

3. Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku Najemcy.

4. W przypadku, gdy na tym samym pi¢trze Wynajmujacy odda w najem inne pomieszczenia innym
najemcom, wowczas przed zawarciem takiej umowy lub umow, Wynajmujacym zainstaluje dla
kazdego takiego przedmiotu najmu, w tym takze Przedmiotu Najmu, na wlasny koszt podliczniki
lub podzielniki umozliwiajace obcigzenie Najemcy kosztami, o jakich mowa w ust, 1, stosownie

do rzeczywiscie przez niego zuzytych mediow.

§4

1. Najemca obowigzany jest dokona¢ wplaty kaucji, w wysokos$ci xxx PLN (stownie: XxX ztotych)
na zabezpieczenie pokrycia naleznosci Wynajmujacego, z tytulu najmu lokalu w terminie do
00.0.2024 roku na konto Pani Agnieszki Jankowskiej—-JUNOSZA w ING Bank nr 22 1050 1458
1000 0097 2585 2447. Jezeli kaucja nie zostanie wniesiona, Wynajmujacy moze odstgpi¢ od
umowy w kazdym czasie bez ponoszenia jakiejkolwiek odpowiedzialnosci z tego tytutu.

2. Kwota kaucji moze by¢ wykorzystana przez Wynajmujacego, w przypadku powstania zaleglosci
W placeniu czynszu lub innych nalezno$ci, przypadajacych z tytutu najmu lokalu. W przypadku
rozwiazania umowy najmu, kaucja podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od dnia ustalenia naleznosci

Z tytutu najmu lokalu, jezeli nie zaistnialy podstawy jej potracenia.

§5
Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub uzytkowanie osobom trzecim

bez zgody Wynajmujacego.

§6
1. Drobne naprawy obcigzaja Najemce 1 nie wymagaja zgody Wynajmujacego. Adaptacje i
ulepszenia dokonywane przez Najemce wymagajg zgody Wynajmujacego i sg dokonywane na
koszt Najemcy. Przed przystapieniem do tych robot strony okresla sposob rozliczenia naktadow w

przypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy, z zastrzezeniem postanowien ust. 51 6.




Wynajmujacy zobowigzuje si¢ w okresie grzewczym od dnia 1 pazdziernika do dnia 30 kwietnia
utrzymaé wszystkie instalacje centralnego ogrzewania w stanie gotowo$ci do grzania oraz
utrzymywac temperatur¢ w Przedmiocie Najmu na poziomie minimum 20 stopni Celsjusza. Poza
tym okresem ogrzewanie nalezy wlaczyC, jezeli przez kolejne trzy wieczory o godz. 21.00
temperatura otoczenia spada ponizej 12 stopni Celsjusza.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do dokonywania wszelkich napraw, ktére nie obcigzaja Najemcy.
Jezeli w czasie trwania najmu wymagane jest dokonanie napraw, ktore obciagzaja Wynajmujacego,
a bez ktorych lokal nie jest przydatny do umoéwionego uzytku, Najemca moze wyznaczyd
Wynajmujacemu odpowiedni termin do wykonania napraw.

Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego terminu Najemca moze dokona¢ koniecznych napraw
na koszt Wynajmujacego. Za okres, w ktorym Przedmiot Najmu nie byt przydatny do
umowionego uzytku Najemcy przystuguje zwrot odpowiedniej czgéci zaptaconego czynszu.

Po zakonczeniu najmu w zwigzku z uptywem terminu, na jaki umowa zostata zawarta lub terminu
przedtuzonego zgodnie z postanowieniem § 8 ust. 2 albo w przypadku rozwigzania umowy na
skutek ogloszenia upadtosci lub wykres§lenia Najemcy z rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru  Sagdowego Najemca zobowigzany bedzie do =zabrania catego swojego majatku
Z Przedmiotu Najmu oraz zwroci¢c Wynajmujacemu Przedmiot Najmu w stanie, w jakim si¢ on
znajdowal w chwili wydania Najemcy, na podstawie protokotu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3
niniejszej umowy, a Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do przyjecia Przedmiotu Najmu od Najemcy.
Koszty robot potrzebnych do przywrocenia Przedmiotu Najmu do stanu z dnia wydania go
Najemcy ponosi Najemca, z tym ze Wynajmujacy moze zrezygnowac z zadania wykonania czesci
tych robot. Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu po zakonczeniu najmu nastapi na
podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego, podpisanego przez strony i okreslajacego stan
techniczny Przedmiotu Najmu i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim elementow wyposazenia.
Jezeli umowa niniejsza zostanie rozwigzana przed terminem, na jaki zostata zawarta strony moga
uzgodni¢, ze Wynajmujacy zatrzyma ulepszenia poczynione przez Najemce za zaplata sumy

odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu (z wyjatkiem prac o ktorych w § 2, 2).

§7
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
Kazda ze stron moze rozwigza¢ niniejsza umowe¢ za wczesSniejszym trzymiesigcznym
wypowiedzeniem, przypadajacym na koniec miesigca kalendarzowego.
Wynajmujacy moze wezesniej rozwigzaé niniejszg umowe bez wypowiedzenia, jezeli:
a) Najemca zalega z optatg czynszu lub optat eksploatacyjnych za co najmniej 2 miesigce,
b) Najemca wprowadzi zmiany budowlane w Przedmiocie Najmu wbrew postanowieniom § 7
ust. 1 niniejszej umowy;

C) =zostanie ogloszona upadto$¢ Najemcy




d) nastapi wykreslenie Najemcy z ewidencji dziatalnosci gospodarcze;.

§9
1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia budynku.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia mienia, znajdujacego si¢ w Przedmiocie Najmu.

§10
1. Wynajmujacy wyraza zgode na umieszczenie szyldu zawierajacego firme i logo Najemcy na
opisanym w § 1 ust. 1 budynku i zobowigzuje si¢ uzyska¢ niezbedne zgody, jesli okaze sie, ze sa
one wymagane.
§11
Umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia z tym, ze okres najmu i obowigzek zaptaty czynszu
oraz innych oplat rozpoczyna si¢ w dniu wydania Przedmiotu Najmu dnia Najemcy na podstawie

protokotu o ktorym mowa w § 1 ust.2 3 niniejszej umowy, co ma nastapi¢ do dnia 00.00.2024 roku.

§12
1. Wszelkie zmiany niniejszej] umowy oraz jej wypowiedzenie i rozwigzanie wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

3. Ewentualne spory Strony poddaja rozstrzygnigciu przez sad wilasciwy dla miejsca przedmiotu

najmu.
§13
Umowa sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.
Wynajmujacy Najemca




ZALACZNIK 1

RZUT KONDYGNACJI wtym LOKALU




ZALACZNIK 2

Protokét wraz z dokumentacja fotograficzna




ZALACZNIK 3

Rozliczanie kosztéw mediéw w budynku JUNOSZA przy ul. Sobieskiego 12 w Sanoku.

Rozliczenie mediow pomiedzy najemcoOw i wynajmujacego (zuzycia wody zimnej i cieplej, C.O.,
gazu, energii elektrycznej) odbywa si¢ na podstawie faktur od dostawcow tych ustug.

Z ostatnim dniem kazdego miesigca dokonywany jest odczyt licznikéw zainstalowanych w budynku
na bazie ktorego rozliczane sg koszty mediow.

Zuzycie wody dla celéw sanitarnych odczytywane jest z licznikéw znajdujacych si¢ na danej
kondygnacji, a nastepnie rozliczane na najemcoéw przy wykorzystaniu klucza rozliczeniowego ktorym
jest liczba 0s6b znajdujacych si¢ w wynajmowanym lokalu.

Przy rozliczaniu wody cieptej wykorzystywany jest koszt ogrzania 1m3 wody w budynku ustalony na
podstawie danych z miesigcy letnich. Woda ciepta jest podgrzewana elektrycznie.

Energia elektryczna rozliczana jest na podstawie odczytow z podlicznikéw zainstalowanych na kazde;j
kondygnacji oddzielnie dla kazdego wynajmowanego lokalu.

Koszty C.O. (woda, gaz) rozliczane sa na podstawie licznikéw zainstalowanych oddzielnie dla kazdej
kondygnacji; rozliczenie dokonywane jest w wyniku rozdzielenia kosztow na najemcow wg klucza
podziatowego ktorym jest wielko§¢ wynajmowanego lokalu oraz cz¢$¢ korytarzy i toalety w m2. Przy
rozliczaniu zuzycia gazu przy C.O. koszty state optat przesylowych rozliczane sg proporcjonalnie wg
liczby najemcoéw, natomiast koszty zmienne oplat przesytowych rozliczane sa wg wielkosci zuzycia
gazu ustalonego dla kazdego najemcy.




